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Konsolidovany vykaz finan¢ni pozice
k 30. ¢ervnu 2011

E4U a. s.
(v tis. KE)

30. ¢ervna  31. prosince

Aktiva Poznamka 2011 2010
Pozemky, budovy a zarizeni 7.1 406 597 415 926
Odlozena dan 7.5 1177 589
Dlouhodoba aktiva 407 774 416 515
Pohledavka z titulu splatné dané 192 115
Obchodni a jiné pohledavky 7.2 15 948 1900
Penize a penézni ekvivalenty 8 20 088 15 979
Kratkodoba aktiva 36 228 17 994
Aktiva celkem 444 002 434 509

Vlastni kapital a zavazky

Vydany kapital 7.3 82 857 82 857
Nerozdélené zisky -5 110 -3 079
Vlastni kapital 77 747 79 778
Zavazky z financniho leasingu 7.4 330 897 335 966
Obchodni a jiné zavazky 206 275
Dlouhodobé zavazky 331 103 336 241
Zavazky z finanéniho leasingu 7.4 17 386 17 640
Obchodni a jiné zavazky 7.6 17 766 850
Kratkodobé zavazky 35152 18 490

Vlastni kapital a zavazky celkem 444 002 434 509



Konsolidovany vykaz uplného vysledku

za obdobi konc¢ici 30. ¢ervna 2011

E4U a. s.
(v tis. KE)

Obdobi koncici

Poznamka 30. éervna 2011
Trzby z prodeje elektrické energie 6.1 39 601
Vynosy celkem 39 601
Odpisy 9329
Mzdové naklady 339
Ostatni provozni naklady 7 521
Finanéni naklady 11 638
Naklady celkem 28 827
Zisk pred zdanénim 10 774
Dan ze zisku 6.3 -588
Zisk za obdobi 11 362
Uplny vysledek za obdobi 11 362
Zisk na akcii (zakladni a zfedény): 6.2 4,75 KC



Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu

za obdobi konc¢ici 30. ¢ervna 2011

E4U a. s.
(v tis. KE)
Celkem
Zapsany Vydany Nerozdélené vlastni
kapital Disazio kapital zisky kapital
zzoﬂs(t)atek k'31. prosinci 239164 -156 307 82 857 -3 079 79 778
Zmény vlastniho kapitalu
Vyplata dividend - - - -13 393 -13 393
Uplny vysledek za obdobi - - - 11 362 11 362
Zustatek k 30. ¢ervnu 2011 239164 -156 307 82 857 -5110 77 747




Konsolidovany vykaz penéznich tokd
za obdobi konéici 30. ¢ervna 2011
E4U a. s.

(v tis. KE)

Obdobi koncici
30. ¢ervna 2011

PENEZNI TOKY Z PROVOZNI CINNOSTI
Zisk za obdobi
Upravy o:
Danovy naklad uznany ve vysledku hospodareni
QOdpisy dlouhodobého majetku
Urokové naklady (+) a Urokové vynosy (-)
Zisk z provozni ¢innosti pred zménami pracovniho kapitalu

Upravy o pohyb v pracovnim kapitalu:
Zvyseni (-) / snizeni (+) obchodnich a jinych pohledavek
ZvySeni (+) / snizeni (-) obchodnich a jinych zavazkd
Penézni prostredky vytvorené z provoznich operaci

Zaplacené Uroky
_ Zaplacena dan ze zisku
Cisté penézni prostredky z hlavni (provozni) ¢innosti

PENEZNi TOKY Z INVESTICNi CINNOSTI
Cisté penézni prostfedky z investi¢ni ¢innosti

PENEZNi TOKY Z FINANCOVANI
Uhrada zavazkd z finanéniho leasingu
Uhrady bankovnich Gvért a ostatnich pljéek
Vyplata dividend

Cisté penézni prostfedky uzité ve financovani

Cisté penézni toky

Pocateéni stav penéz a penézZnich ekvivalent(
Konecny stav penéz a penéznich ekvivalentd

11 362

-588
9329
11 626

31729

-14 125
16 915

34519

-11 634

22 885

-5314

-13 393

-18 776

4109

15 979
20 088



Komentare k mezitimni ucetni zavérce
sestavené za obdobi koncici 30. ¢ervna 2011

1. OBECNE INFORMACE

Obchodni firma: E4U a. s.

Sidlo: Hodoninska 1624, 696 03 Dubnany
Pravni forma: Akciova spolecnost

Identifikacni Cislo: 281 27 781

E4U a. s. (dale jen ,E4U“ nebo ,Spolecnost“) je spolecnosti registrovanou podle prava Ceské
republiky, ktera vznikla dnem 7. 9. 2010, kdy byla zapsana do obchodniho rejstriku vedeného
Krajskym soudem v Brné.

Spolecnost spravuje majetek akcionard prostrednictvim investovani do lukrativnich projektu s
dlouhodobym a do jisté miry predikovatelnym ziskem a cash flow. SpoleCnost se orientuje na
vyrobu energie z obnovitelnych zdroji. E4U aktualné provozuje dvé fotovoltaické elektrarny na
jizni Moravé a svou budoucnost spatfuje v projektech zamérenych na vyhrivani obytnych celk(
pomoci slune¢niho zarfeni. Cilem spolecnosti je vyplacet dlouhodobé a pravidelné nadprimérné
vysoké dividendy akcionarim.

2. APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH STANDARDU

Standardy a interpretace ucinné v bézném obdobi

E4U aplikovala vSechny nové a novelizované standardy (IFRS/IAS) a interpretace (IFRIC/SIC)
prijaté Radou pro Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a Vyborem pro interpretace
mezinarodniho Ucetniho vykaznictvi (IFRIC), které se vztahuji k jejim Cinnostem a jsou U&inné
pro Ucetni obdobi zacinajici 7. zari 2010 a drive.

Standardy, novelizace a interpretace k existujicim standardim, které nejsou dosud ucinné a
nejsou Spolecnosti prijaté

K datu schvaleni této ucetni zavérky byly nasledujici standardy, novelizace a interpretace jiz
vydany, ale pro tuto zavérku jsou dosud nelcéinné:

* Novelizace IFRS 1 Prvni prijeti IFRS: Nahrazeni pevné stanovenych dat obecnym
ustanovenim ,,datum prijeti IFRS*“ (G¢inna pro Ucetni jednotky aplikujici IFRS poprvé za rocni
obdobi s pocatkem 1. cervence 2011). Novelizace odstranuje povinnost Ucetnich jednotek
sestavujicich prvni G¢etni zavérku v souladu s IFRS preklasifikovat odictovani nastala pred datem
prijeti IFRS.

*  Novelizace IFRS 1 Prvni prijeti IFRS: Vyjimka pro ucetni jednotky vykazujici podle IFRS po
obdobi hyperinﬂace (u¢inna pro Ucetni Jednotky aplikujici IFRS poprvé za roc¢ni obdobi
s pocatkem 1. Cervence 2011). Novelizace vyjasfnuje zpusob navaznosti na vykazovani podle IFRS
po skonceni obdobi, kdy Ucetni jednotka nebyla schopna vyhovét pozadavkim IFRS z divodu
stizeni funkcéni mény hyperinflaci.

=  Novelizace IFRS 7 Financni ndstroje: Zverejnéni (u¢inna pro ro¢ni ucetni obdobi s po¢atkem
1. Cervence 2011). Novelizace umoznuje uzivatelim GcCetni zavérky lépe porozumét prevodim
finan¢nich aktiv, (napr. sekuritizacim), v¢. moznych dopadl jakychkoli rizik na strané ucetni
jednotky, ktera finan¢ni aktiva prevadi. Novelizace prinasi dodatecné pozadavky na zverejnéni
v situaci, kdy k prevodu dojde v obdobi blizkému datu Ucetni zavérky. Novelizace vychazi
z Siroké harmonizace IFRS s americkymi Gcetnimi standardy US GAAP.



» IFRS 9 Financni ndstroje (G¢inny pro rocni obdobi pocinajici 1. lednem 2013 nebo pozdéji, s
moznosti predcasného prijeti jiz v roce 2009). Dne 12. listopadu 2009, vydala IASB standard
IFRS 9 Financni ndstroje jako prvni krok v projektu nahrazeni IAS 39 Financni ndstroje: uctovani a
ocenovani. IFRS 9 zavadi nové pozadavky pro klasifikaci a ocenovani financnich aktiv. IFRS 9
obsahuje nové pozadavky na klasifikaci a ocenéni finan¢nich zavazkd, UOpravu oductovani
finan¢nich nastroju, snizeni hodnoty a zajistovaciho GCetnictvi. K datu sestaveni (cetni zavérky
neni projekt prijeti standardu IFRS 9 dokoncen.

vvvvvv

» |FRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka, IFRS 11 Spolecné podnikani, IFRS 12 Zverejnéni ucasti
v jinych jednotkdch, |AS 27 Individudlni Gcetni zavérka, |AS 28 Investice do pridruzenych podniki
a Ucasti ve spolecném podnikdni (véechny s ucinnosti pro rocni obdobi pocinajici 1. lednem 2013
nebo pozdéji). V ramci novelizace byl sjednocen pristup ke konsolidaci na principu kontroly drive
uvedeny v IAS 27 a SIC 12. V souvislosti s novelizaci byly pasaze tykajici se konsolidované Gcetni
zavérky revidovany a presunuty do nového standardu IFRS 10. Interpretace SIC 12 byla zrusena.
Novy standard IFRS 11, ktery nahradil standard IAS 31 uz neobsahuje metodu pomérné
konsolidace. Cilem vydani standardu IFRS 12 bylo sjednoceni poZadavku na zvefejnéni, které byly
drive uvedeny v riznych standardech.

= IFRS 13 Oceriovani redlnou hodnotou (U¢inny pro rocni obdobi pocinajici 1. lednem 2013
nebo pozdéji). Cilem standardu je poskytnout jednotnou definici realné hodnoty, metodu
ocenovani a zpUsoby jejiho zvefejnéni napfi¢ véemi ostatnimi standardy. Standard, v rozsahlé
mire harmonizovany s US GAAP, nerozSifuje pozadavky na pouziti realné hodnoty, nybrz
vysvétluje zpusoby jeji aplikace. V souvislosti s vydanim standardu byly odstranény pozadavky na
pouziti realné hodnoty z ostatnich standardu.

=  Novelizace IAS 1 Zverejnéni ucetni zdvérky (ucinny pro rocni obdobi s pocatkem
1. Cervence 2012 nebo pozdéji). Novelizace stanovuje povinnost rozlisit jednotlivé kategorie
ostatniho Gplného vysledku podle toho, zda mohou byt reklasifikovany do vysledku hospodareni.

=  Novelizace IAS 12 Dan ze zisku: Uplatnéni hodnoty podkladovych aktiv (Ucinny pro rocni
obdobi s pocatkem 1. ledna 2012 nebo pozdé&ji). IAS 12 stanovi povinnost Uctovat o odlozené dani
v souvislosti se zplsobem vyuziti hodnoty aktiva prostrednictvim pouZivani aktiva nebo jeho
prodeje. Hodnoceni zplsobu vyuziti muZe byt problematické u investic do nemovitosti
ocenovanych v realné hodnoté. Novelizace vyjasiuje tuto nejistotu stanovenim predpokladu
ziskani hodnoty formou prodeje. V disledku novelizace se nebude interpretace SIC-21 Dané ze
zisku-vyuZiti hodnoty precenovanych neodpisovanych aktiv dale aplikovat na investice do
nemovitosti precenované na realnou hodnotu. Novelizace zaroven presouva souvisejici vyklad ze
SIC 21 do standardu IAS 12.

*  Novelizace IAS 19 Zaméstnanecké poZitky (ucinny pro rocni obdobi s pocatkem 1. ledna 2013
nebo pozdéji). Sirsi novela standardu odstranuje moznost volby v uznani ziskd a ztrat a zpresnuje
a zaroven rozsifuje zplsob prezentace u penzijnich plant s definovanou davkou.

=  Novelizace IFRIC 14 IAS 19 - Omezeni hodnoty aktiva z definovanych poZitkd, minimalni
pozadavky na financovani a jejich vzajemny vztah (Uc¢inna pro rocni obdobi pocinajici 1. ledna
2011 a pozdéji). Tato novelizace upravuje nezamyslené dusledky IFRIC 14. Pred prijetim této
novelizace nebylo za urcitych okolnosti dovoleno zobrazovat uzitky z predplacenych minimalnich
prispévku jako aktivum. Toto nebylo pri vydani interpretace zamysleno a novelizace tento
problém opravuje. Novelizace musi byt aplikovana retrospektivné k nejdrivéjsSimu vykazovanému
srovnavacimu obdobi.

U Zadného z vyse uvedenych standard( E4U neocekava vyznamny dopad na ucetni zavérku.

Standardy, novelizace a interpretace neprijaté dosud k pouZziti v Evropské unii (EU)

Vzhledem k vychodiskim sestaveni této individualnim Ucetni zavérky, které jsou blize uvedeny
v poznamce ¢. 2, jsou informace pozadované IAS 8 doplnény jesté o nasledujici informace
popisujici stav schvalenych a neschvalenych standardd, novelizaci a interpretaci pro pouziti
v Evropské unii. K datu schvaleni této individualni Ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici
standardy, novelizace a interpretace schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

. IFRS 9 Financni ndstroje (vydano 12. listopadu 2009)



vvvvvv

» |FRS 10 Konsolidovana tcetni zavérka, IFRS 11 Spolecné podnikani, IFRS 12 Zverejnéni ucasti
v jinych jednotkdch, |AS 27 Individudlni Gcetni zavérka, |AS 28 Investice do pridruzenych podniki
a ucasti ve spolecném podnikani (vydano 12. kvétna 2011)

= |IFRS 13 Ocenovani redalnou hodnotou (vydano 12. kvétna 2011)
=  Novelizace IFRS 7 Financni ndstroje: Zverejnéni (vydano 7. rijna 2010)
»  Novelizace IAS 12 Dan ze zisku: Ziskdni hodnoty podkladovych aktiv

* Novelizace IFRS 1 Prvni prijeti IFRS: Nahrazeni pevné stanovenych dat obecnym
ustanovenim ,,datum prijeti IFRS*

=  Novelizace IFRS 1 Prvni prijeti IFRS: Vyjimka pro Ucetni jednotky vykazujici podle IFRS po
obdobi hyperinflace

*  Novelizace IAS 1 Zverejnéni uletni zaverky: Zverejnéni ostatniho uplného vysledku

=  Novelizace IAS 19 Zaméstnanecké poZitky (vydano 16. cervna 2011)

3. PODSTATNA UCETNI PRAVIDLA

Prohlaseni o shodé a vychodiska sestaveni ucetni zavérky

Tato mezitimni Ucetni zavérka predstavuje konsolidovanou ucetni zavérku E4U za obdobi Sesti
mésicd koncici 30. Cervna 2011 a je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii (dale IFRS). Tato Ucetni zavérka by méla byt
posuzovana spolecné s auditovanou konsolidovanou UcCetni zavérkou E4U sestavenou k
31. prosinci 2010. V souladu s IAS 34 se E4U rozhodla sestavit mezitimni Ucetni zavérku jako
kompletni sadu vykaz( Ucetni zavérky v souladu s poZadavky IAS 1. Informace o standardech,
novelizacich a interpretacich prijatych Radou pro Mezinarodni Gcéetni standardy, ale dosud
neprijatych Evropskou komisi pro uziti v EU, jsou obsazeny v poznamce ¢C. 2.

Ucetni zavérka je sestavena na bazi historického ocenéni a na predpokladu pokracujiciho
podniku, pokud neni stanoveno jinak. Zakladni Uc¢etni pravidla jsou priblizena dale.

Principy konsolidace

Konsolidovana Ucetni zavérka zahrnuje Gcéetni zavérku Spolecnosti a Ucetnich jednotek
kontrolovanych Spolecnosti (jejich dcerinych spolecnosti). Ke kontrole dochazi v pripadech, kdy
Spole¢nost ma moznost ovladat financni a provozni rozhodovani dceriné spolecnosti s cilem
dosahnout prospéch z jeji ¢innosti.

Vsechny vnitroskupinové transakce, prijmy a vydaje byly eliminovany pri pripravé
konsolidovanych Gcetnich vykazu.

Tato konsolidovana ucetni zavérka zahrnuje spolecnost E4U, a. s. a jeji dcerinou spolecnost
SANERGIE, a. s.

Pouziti odhadu

Sestaveni Ucetnich vykaz( a souvisejicich komentari v souladu s Ucetnimi zasadami IFRS
vyzaduje, aby vedeni Spolecnosti uskutecnilo odhady a predpoklady, které ovliviiuji hodnoty
vykazované v Ucetnich vykazech a souvisejicich komentarich. Odhady se tykaji zejména odpisG
pozemkU, budov a zarizeni a kalkulace odloZzené dané. Ackoli jsou odhady ze strany vedeni
zalozeny na co nejlepsim povédomi o aktualné znamych vlivech na odhadované skutecnosti,
skutecné vysledky se mohou nakonec od téchto odhadu lisit.

RozliSeni kratkodobych a dlouhodobych polozek

Na zakladé povahy svych cinnosti stanovi E4U prezentaci kratkodobych a dlouhodobych aktiv
a kratkodobych a dlouhodobych zavazk( jako oddélenych polozek primo v rozvaze. PoloZky aktiv
a zavazku jsou vykazovany v usporadani odpovidajicim jejich likvidité.



Kratkodoba aktiva zahrnuji penize, penézni ekvivalenty a jina aktiva, u nichz se predpoklada, ze
budou realizovana do dvanacti mésict od rozvahového dne. Ostatni aktiva jsou klasifikovana
jako dlouhodoba aktiva. Zavazky jsou vykazovany jako kratkodobé zavazky, pokud jsou splatné
v prabéhu dvanacti mésic od rozvahového dne. VSechny ostatni zavazky jsou klasifikovany jako
dlouhodobé zavazky.

Cizi mény

Ucetni zavérka je prezentovana v méné Ceské republiky (K&), primarnim ekonomickém
prostfedi, ve kterém E4U pusobi (jeji funkéni ména). Transakce v ménach jinych nez je funkcni
ména Spolecnosti (cizi mény) jsou zachyceny sménnym kurzem platnym k datu prislusné
transakce. Ke kazdému rozvahovému dni jsou penézni aktiva a zavazky, které jsou vedeny
v cizich ménach, prepocteny sménnym kurzem platnym k rozvahovému dni. Polozky
nepenéznich aktiv a zavazk( vykazované v realné hodnoté, které jsou vedeny v cizich ménach,
jsou prepocteny sménnym kurzem platnym k datu, ke kterému se stanovi realna hodnota.
Nepenézni polozky, které jsou ocenény v cizi méné na bazi historickych cen, nejsou
precenovany.

Kurzové rozdily vznikajici pri vyporadani penéznich polozek a pri precenéni penéznich polozek
jsou zahrnuty do zisku nebo ztraty za obdobi, ve kterém vznikly. Kurzové rozdily vznikajici pri
precenéni nepenéznich polozek ocenovanych v realné hodnoté jsou zahrnuty do zisku nebo
ztraty za obdobi, ve kterém vznikly, s vyjimkou kurzovych rozdilG vznikajicich u nepenéznich
aktiv a zavazku, jejichZ zména realné hodnoty je vykazana primo ve vlastnim kapitalu. U téchto
nepenéznich polozek je kurzovy rozdil v podobé zisku nebo ztraty také vykazan primo ve
vlastnim kapitalu.

Pozemky, budovy a zarizeni

Pozemky, budovy a zarizeni jsou pri porizeni ocenovany v porizovaci cené, ktera zahrnuje kupni
cenu a vsechny primo priraditelné naklady vynalozené v souvislosti s uvedenim aktiva do stavu
pro jeho zamyslené uziti.

K datu ucetni zavérky jsou pozemky, budovy a zarfizeni ocenény v porizovaci cené snizené o
amortizaci vyjadrenou prostrednictvim opravek. Spolecnost nevykazuje zadné nakumulované
ztraty ze snizeni hodnoty.

Odpisy jsou u vSech polozek, svyjimkou pozemk( a aktiv v procesu porizeni, kalkulovany
linedrni metodou po jejich odhadovanou dobu pouzitelnosti. Pokud je u vyuzivaného aktiva
identifikovano vice vyznamnych komponentl s odliSnou dobou pouzitelnosti, jsou odpisy
kalkulovany oddélené pro kazdy komponent.

Odhadované doby pouzitelnosti, zbytkové hodnoty a odp1sove metody jsou na konci kazdého
roku provérovany a pripadna zména je zachycena jako zména v Ucetnim odhadu s prospektivnim
dopadem na vykazovanou finanéni situaci a vykonnost Spolecnosti.

Vydaje na opravy a uUdrzbu, které u jednotlivych poloZek zajistuji splnéni ocekavané doby
pouzitelnosti, vyrobni kapacitu a produktivitu, jsou uznany ve vysledku hospodareni v obdobi, ve
kterém byly vynalozeny. Porizovaci naklady vynalozené za Ucéelem technického zhodnoceni,
vylepseni a obnoveni jednotlivych polozek zahrnutych mezi pozemky, budovy a zarizeni jsou
aktivovany a nasledné odpisovany, pokud je pravdépodobné, Ze budouci ekonomicky prospéch,
prevysSujici pivodné odhadovanou vykonnost existujiciho aktiva, poplyne Spolecnosti.

Zisk nebo ztrata vznikajici pri prodeji nebo jiném vyrazeni aktiva je stanovena jako rozdil mezi
prodejni cenou a Gc¢etni hodnotou aktiva a je uznana ve vysledku hospodareni prislusného
Ucetniho obdobi.

Pro potreby vykazani zahrnuji pozemky, budovy a zarizeni také zalohy zaplacené na porizeni
hmotnych investic.

Majetek ve fazi porizeni je ocenén v porizovaci cené snizené o ztraty ze sniZzeni hodnoty. To
plati rovnéz pro poskytnuté zalohy na porizeni majetku.

Leasingy



Vsechny leasingové smlouvy jsou posuzovany podle IAS 17, zda maji byt vykazovany jako
finanéni nebo operativni leasing.

E4U v pozici ndjemce

Pokud jsou v podstaté vSechna rizika a odmény spojené s vlastnictvim pronajimaného aktiva
prevedena leasingovou smlouvou na E4U, je takova leasingova smlouva klasifikovana jako
smlouva o finan¢nim leasingu a E4U jako najemce.

Predmét leasingu je v takovém pripadé uznan jako aktivum na pocatku doby trvani leasingu a to
v realné hodnoté pronajatého aktiva nebo ve vysi soucasné hodnoty minimalnich leasingovych
plateb, je-li tato castka nizSi. Obé hodnoty jsou pritom stanoveny k pocatku leasingu a
minimalni leasingové platby jsou leasingové platby ocisténé o zahrnutou hodnotu vedlejSich
sluZzeb (pojisténi, servis aj.). Pri vypoctu soucasné hodnoty minimalnich leasingovych plateb je
za diskontni faktor uvazena implicitni Urokova mira leasingu, je-li mozné ji stanovit. V opacném
pripadé je pouzita prirtstkova vypajéni urokova mira.

Predmét leasingu je podle svého charakteru zarazen mezi polozky ,,Pozemky, budovy a zarizeni“
a odpisovan po odhadovanou dobu své pouzitelnosti obdobné jako ostatni aktiva drzena i
vlastnicky, pripadné je odpisovan po dobu trvani leasingu, je-li tato doba kratsi a neexistuje-li
realny predpoklad prechodu vlastnictvi aktiva na E4U po ukonceni doby leasingu.

Souvisejici zavazek vici pronajimateli je vykazan v rozvaze jako zavazek z financniho leasingu.
Leasingové platby jsou rozdéleny mezi financni naklady (Urokové naklady) a snizeni zavazku
z leasingu zpUsobem, kterym je dosaZena konstantni mira troku kalkulovana z dosud nesplacené
vySe zavazku (tj. za pouziti metody efektivniho Uroku). Financni naklady jsou zachyceny primo
ve vysledku hospodareni, pokud nesouvisi se zpUsobilym aktivem, kdy jsou v souladu s obecnymi
pravidly pro vypuj¢ni naklady aktivovany do ocenéni takového aktiva. Podminéné najemné
vzniklé v souvislosti s finan¢nim leasingem je uznano jako naklad snizujici vysledek hospodareni
v okamziku vzniku.

Najemné placené v ramci operativnich leasingl je uznano jako naklad ve vysledku hospodareni
na rovhomérném zakladé po dobu trvani prislusného leasingu. Hodnota pozitkd obdrZzenych nebo
narokovanych jako podnét k uzavreni operativniho leasingu je rozlozena na rovnomérném
zakladé po dobu trvani leasingu a predstavuje Upravu najemnich nakladd. Podminéné najemné
vzniklé v souvislosti s operativnim leasingem je wuznano jako naklad sniZujici vysledek
hospodareni v okamziku vzniku.

E4U v pozici pronajimatele

Pokud jsou v podstaté vSechna rizika a odmény spojené s vlastnictvim pronajimaného aktiva
prevedena leasingovou smlouvou na najemce, je takova leasingova smlouva klasifikovana jako
smlouva o financnim leasingu a E4U jako pronajimatel. E4U nema uzavreny zadné kontrakty
charakteru financ¢niho leasingu z pozice pronajimatele.

Vynosy z najemného u operativnich leasingl jsou uznany na rovnomérné bazi po dobu trvani
prislusného leasingu. Pocatecni primé naklady vzniklé v souvislosti s dojednavanim a uzaviranim
smluv o operativnim leasingu jsou uznany v nakladech na rovnhomérné bazi po dobu trvani
leasingu.

Vypujéni naklady

Vypljcéni naklady primo priraditelné porizeni, vystavbé nebo vyrobé zpUsobilého aktiva, coz jsou
aktiva, ktera nezbytné vyZzaduji zna¢né casové obdobi k tomu, aby se stala zpUsobilymi pro
jejich zamyslené pouziti nebo prodej, jsou zahrnuty do porizovaci ceny takovych aktiv, dokud
prislusna aktiva nejsou z podstatné Casti pripravena pro jejich zamyslené pouziti nebo prodej.
Vynos realizovany z docasné investice ziskanych prostredkd je odecten od vypuUjcnich nakladu
uré¢enych k aktivaci.

VSechny ostatni vypujéni naklady jsou uznany ve vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém
vznikly.
Snizeni hodnoty hmotnych aktiv s vyjimkou goodwillu

Ke kazdému rozvahovému dni Spolecnost reviduje Ucetni hodnoty svych dlouhodobych hmotnych
aktiv s cilem urcit, zdali neexistuje u téchto aktiv naznak ztraty ze snizeni hodnoty. Pokud



takovy naznak existuje, je odhadnuta zpétné ziskatelna Castka aktiva s cilem stanovit rozsah
pripadné ztraty ze snizeni hodnoty. Pokud neni mozné odhadnout zpétné ziskatelnou cCastku
individualniho aktiva, odhaduje Spolecnost zpétné ziskatelnou castku penézotvorné jednotky, ke
které aktivum nalezi. Existuje-li rozumna a konzistentni zakladna alokace, jsou celopodnikova
aktiva alokovana na individualni penézotvorné jednotky nebo v opaéném pripadé jsou alokovana
na nejmensi skupinu penézotvornych jednotek, u nichz lze identifikovat rozumnou a
konzistentni alokacni zakladnu.

Zpétné ziskatelna cCastka je vyssi z realné hodnoty snizené o naklady na uskutecnéni prodeje a
hodnoty z uzivani. Pri urcovani hodnoty z uzivani jsou odhadované budouci penézni toky
diskontovany na jejich soucasnou hodnotu s pouzitim diskontni miry pred zdanénim, ktera
reflektuje soucasné trzni ocenéni ¢asové hodnoty penéz a rizik specifickych pro dané aktivum,
jehoz odhady budoucich penéZnich toku nebyly upraveny.

Pokud je zpétné ziskatelna ¢astka aktiva (nebo penézotvorné jednotky) odhadnuta ve vysi, ktera
je nizsi nez jeho Ucetni hodnota, je Ucetni hodnota aktiva (penézotvorné jednotky) sniZzena na
jeji zpétné ziskatelnou Céastku. Ztrata ze snizeni hodnoty je uznana jako naklad okamzité,
s vyjimkou pripadu, kdy je prislusné aktivum uctovano v precenéné Castce a ztrata ze sniZeni
hodnoty je povazZovana za snizeni precenéni.

Je-li ztrata ze snizeni hodnoty nasledné rusena, je Gcéetni hodnota aktiva (penézotvorné
jednotky) navySena na upraveny odhad zpétné ziskatelné castky, pricemz toto zvyseni Ucetni
hodnoty nesmi prevysit Ucetni hodnotu, kterd by byla stanovena, pokud by ztrata ze snizeni
hodnoty aktiva (penézotvorné jednotky) nebyla uznana v predchozich letech. Zruseni ztraty ze
snizeni hodnoty je uznano jako vynos okamzité, ledaze je prislusné aktivum (ctovano
V precenéné Castce a zruseni ztraty ze sniZzeni hodnoty je povazovano za zvyseni precenéni.

Financ¢ni nastroje

Financ¢ni aktiva a finanéni zavazky jsou uznany v rozvaze Spolecnosti v okamziku, kdy se
Spolecnosti stane Gcastnikem smluvnich podminek financniho nastroje.

Metoda efektivni Grokové miry

Metoda efektivni Grokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty finanéniho aktiva
(zdvazku) a alokace Urokovych vynost (nakladd) v pribéhu odpovidajiciho obdobi. Efektivni
Urokova mira je Urokova mira, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni prijmy
(platby) po ocekavanou dobu trvani finanéniho aktiva (zavazku) nebo pripadné po dobu kratsi.

Urokové vynosy (naklady) jsou uznany na bazi efektivni Grokové miry u dluznych nastrojd
s vyjimkou finanénich aktiv klasifikovanych jako nastroje ocenované v realné hodnoté
s precenénim do vysledku hospodareni.

a. Finanéni aktiva

Financni aktiva jsou pri nakupu a prodeji pri kontraktech s vyporadanim obvyklym na
relevantnim trhu G¢tovana metodou data obchodu a jsou pri porizeni ocenéna v realnych
hodnotach sniZzenych o transakéni naklady s vyjimkou financnich aktiv ocenovanych v realnych
hodnotach s dopadem precenéni do vysledku hospodareni, kterd jsou ocenovana v realnych
hodnotach.

Financni aktiva jsou klasifikovana do nasledujicich kategorii: (i) financni aktiva v realné hodnoté
s precenénim do vysledku hospodareni, (ii) investice drzené do splatnosti, (iii) realizovatelna
finan¢ni aktiva a (iv) pujcky a pohledavky. Klasifikace finan¢nich aktiv odpovida podstaté a
Gcéelu financnich aktiv a je stanovena vzdy k jejich pocatecnimu zachyceni.

Z vyse uvedenych kategorii k 31. prosinci 2010 Spolecnost vykazuje pouze financni aktiva
klasifikovana jako ptjcky a pohledavky.

PGjcky a pohledavky

Obchodni pohledavky, poskytnuté pujcky a ostatni pohledavky s pevné stanovenymi nebo
uréitelnymi platbami, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu, jsou klasifikovany jako
,PUjcky a pohledavky“. Polozky v této kategorii finan¢nich aktiv jsou ocenovany v z(statkové



hodnoté s pouzitim metody efektivni Urokové miry upravené o ztratu ze sniZzeni hodnoty (viz
poznamka dale ,,Snizeni hodnoty financénich aktiv*).

Kalkulace vynosovych Grok( vyplyva z aplikace metody efektivni (rokové miry s vyjimkou
kratkodobych pohledavek, u nichz pripadné uznani Groku dosahuje nevyznamnych hodnot.

SniZeni hodnoty puijcek a pohledavek

PGjcky a pohledavky jsou ke kazdému rozvahovému dni testovany na pripadné snizeni hodnoty.
Ke snizeni jejich hodnoty dochazi v okamzZiku, kdy je identifikovan objektivni dikaz, Ze
v disledku jedné nebo vice udalosti, které nastaly po poc¢atec¢nim uznani pujcky ¢i pohledavky,
doslo k ovlivnéni odhadovaného budouciho penézniho toku plynouciho do Spolecnosti. U téchto
finan¢nich aktiv vykazovanych v zUstatkové hodnoté je Castka snizeni hodnoty stanovena jako
rozdil mezi Ucetni hodnotou aktiva a soucasnou hodnotou odhadovanych budoucich penézZnich
toku diskontovanych efektivni irokovou mirou stanovenou pri prvotnim uznani aktiva.

Ucetni hodnota pljéek je snizena z titulu vypoltené ztraty ze sniZeni hodnoty pfimo. U
obchodnich pohledavek dochazi ke snizeni prostrednictvim G¢tu opravnych polozek. Pokud dojde
k identifikaci urcité pohledavky jako nesplatitelné, je jeji icetni hodnota plné odepsana proti
vytvorené hodnoté opravnych polozek. Zmény v Ucetni hodnoté opravnych polozek jsou uznany
ve vysledku hospodareni.

Pokud je v nasledném obdobi identifikovano snizeni ¢astky ztraty ze snizeni hodnoty a toto
snizeni lze objektivné prifadit udalosti vzniklé po uznani ztraty ze snizeni hodnoty, je puvodné
zachycena ztrata ze snizeni hodnoty zrusena s dopadem na vysledek hospodareni. Ztratu ze
snizeni hodnoty lze pritom zru$it maximalné v rozsahu, ktery nezpusobi narust Gcetni hodnoty
finan¢niho aktiva k datu zruseni ztraty nad zGstatkovou hodnotu, ktera by byla prezentovana,
pokud by nebyla uznana ztrata ze sniZeni hodnoty.

b. Financ¢ni zavazky

Financni zavazky jsou klasifikovany bud’ jako (i) financni zavazky ocenované v realnych
hodnotach s precenénim do vysledku hospodareni nebo (ii) ostatni financni zavazky. Klasifikace
finan¢nich zavazku je stanovena vzdy k jejich pocate¢nimu zachyceni.

Spolecnost k 31. prosinci 2010 nevykazuje Zzadné financni zavazky ocenované v realnych
hodnotach s precenénim do vysledku hospodareni.

Ostatni finan¢ni zavazky

Ostatni finan¢ni zavazky zahrnujici puj¢ky a obchodni zavazky, jsou pri prvotnim uznani ocenény
v realné hodnoté upravené o vedlejsi transakéni naklady, které jsou primo priraditelné vzniku
finan¢niho zavazku. Nasledné ocenéni je zaloZzeno na zUstatkové hodnoté s pouzitim metody
efektivni Urokové miry, kdy vyplyvajici Grokovy naklad je uznan na bazi efektivniho Groku.

Naklady na penzijni pozitky / Penzijni plany

Spole¢nost nespravuje zadné penzijni plany definovanych prispévk(, ani penzijni plany
definovanych pozitkd. E4U ¢ini pouze pravidelné platby do statem rizeného penzijniho systému.
Tyto platby jsou Gétovany jako naklad v okamziku, kdy se stanou splatnymi a stavaji se soucasti
osobnich nakladd.

Zdanéni

Danovy naklad predstavuje soucet splatné dané a odlozené dané.

Splatna dan

Splatna dan vychazi ze zdanitelného zisku stanoveného pro prislusny rok. Zdanitelny zisk se lisi
od zisku prezentovaného ve vysledovce, protoze vychazi z ceské Ucetni a danové legislativy.
Zdanitelny zisk vyluc¢uje polozky vynost a nakladu, které jsou zdanitelné nebo odpocitatelné v
jinych letech, a dale vylucuje polozky, které nejsou nikdy zdanitelné nebo odpoditatelné.
Zavazek z titulu splatné dané je vypocten obecné za pouziti danovych sazeb uzakonénych k
rozvahovému dni.



Odlozena dan

OdloZzena dan je dan, ktera se olekava, Ze bude placena nebo navracena zrozdill mezi
Gcetnimi hodnotami aktiv a zavazku v Gcetnich vykazech a odpovidajicimi danovymi zakladnami
pouzitymi pri vypocCtu zdanitelného zisku. OdloZzena dan je Uctovana na zakladé rozvahového
pristupu zavazkovou metodou.

Z pouziti zavazkové metody vyplyva, ze pro vypocet odlozené dané je pouzita sazba dané
z prijmu platna v obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo danova pohledavka uplatnény.
Rozvahovy pristup znamena, Ze vypocet odloZzené dané vychazi z prechodnych rozdild mezi
Ucetnimi hodnotami aktiv a zavazka a jejich danovymi zakladnami.

OdloZené danové zavazky jsou uznany u vSech zdanitelnych prechodnych rozdild. Naopak
odloZené danové pohledavky jsou uznany pouze v rozsahu, v némz je pravdépodobné, ze budou
dosazeny zdanitelné zisky, proti kterym mohou byt odéitatelné prechodné rozdily zuzitkovany.

Odlozena danova pohledavka, resp. zavazek, je kalkulovana za pouziti danovych sazeb, jejichz
aplikace se ocekava v obdobi, ve kterém bude realizovana.

Uéetni hodnota odlozené darové pohledavky, resp. zavazku, je prehodnocovana ke kazdému
rozvahovému dni a pripadné snizena na rozsah, u néhoz neni jiz nadale pravdépodobné, ze bude
dosazen dostatecny zdanitelny zisk, ktery by umoznil celou pohledavku nebo jeji ¢ast zpétné
uhradit.

Splatna a odlozena dan za Ucetni obdobi

Odlozena dan je zachycena ve vysledku hospodareni s vyjimkou odlozené dané, ktera se
vztahuje k polozkam uUcCtovanym primo do vlastniho kapitalu, kdy je odlozena dan také
zachycena ve vlastnim kapitalu. OdloZzena danova pohledavka, resp. odlozeny danovy zavazek,
vykazana v rozvaze Spolecnosti je zachycena ve vysledku hospodareni.

Uznani vynost

Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji
Castky narokované za zbozi a sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské cinnosti. Vynosy jsou
snizeny o odhadované slevy, dan z pridané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.

Vynosy z poskytovani sluzeb

Vynosy z poskytovani sluzeb jsou zaloZeny na analyze stupné dokonceni sluzby k rozvahovému
dni, pokud lze celkovy vysledek transakce spolehlivé odhadnout. K uznani vynosu musi byt
soucasné splnény vSechny nasledujici podminky:
= ¢astka vynosu muzZe byt spolehlivé ocenéna;
» je pravdépodobné, Ze ekonomické uzitky, které jsou s transakci spojeny, poplynou
do Spolecnosti;
=k rozvahovému dni je mozné spolehlivé stanovit stupen dokonceni transakce; a

» vynalozené naklady transakce a naklady jejiho dokonceni mohou byt spolehlivé
ocenény.

Udalosti po rozvahovém dni

Dopady udalosti, které nastaly v dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni Géetni zavérky,
jsou zachyceny v Gcetnich vykazech E4U v pripadé, Ze tyto udalosti dale vypovidaji o
podminkach, které existovaly k rozvahovému dni.

Naopak podstatné udalosti, ke kterym dochazi nasledné po rozvahovém dni, ale pred sestavenim

Ucetni zavérky, a které svédci o podminkach, které nastaly nasledné po rozvahovém dni, vedou
pouze ke zverejnéni téchto udalosti, nikoliv k jejich zachyceni v Ucetnich vykazech.

Dullezité ucetni usudky a klicové zdroje nejistoty pri odhadech

Pri uplatnovani Gcéetnich pravidel Spolecnosti se od jejiho vedeni vyzaduje, aby provedlo Usudky
a vypracovalo odhady a predpoklady o vysi Uc¢etni hodnoty aktiv a zavazku, kterad neni okamzité
zfejma z jinych zdroju. Odhady a prislusné predpoklady se realizuji na zakladé zku$enosti



z minulych obdobi a jinych faktor(, které se v daném pripadé povazuji za relevantni. Skutecné
vysledky se od téchto odhad(l mohou lisit.

Odhady a prislusné predpoklady se pravidelné provéruji. Opravy Ucetnich odhad( se vykazuji
v obdobi, ve kterém byl dany odhad opraven (pokud ma oprava vliv pouze na prislusné obdobi),
nebo v obdobi vytvoreni opravy a v budoucich obdobich (pokud ma oprava vliv na bézné i
budouci obdobi).

Dilezité asudky o uplatiiovani Gcetnich pravidel

Pri uplatnovani Ucetnich pravidel Spole¢nosti neprovedlo jeji vedeni zadné dileZité Gsudky
(mimo téch vyzadujicich odhady - viz dale), které by mély vyznamny vliv na castky vykazané v
Ucetni zavérce.

Klicové zdroje nejistoty pri odhadech

V této Casti uvadi Spolecnost zakladni predpoklady tykajici se budoucnosti a dalsi klicové zdroje
nejistoty pri odhadech vypracovanych k rozvahovému dni, u nichz existuje vyznamné riziko, Ze
béhem pristiho roku zpUsobi zavazné Gpravy ucetni hodnoty aktiv a zavazka.

Spole¢nost ma vyznamny objem pozemku, budov a zarizeni, ktera jsou odepisovana na zakladé
odhadované doby pouzitelnosti pro Spolecnost, odhadované zbytkové hodnoty a/nebo
odhadovanych nakladd na odstranéni téchto aktiv na konci jejich Zivotnosti. Dopady téchto
odhadli se projevuji ve vykazech Spolecnosti ve vykazovanych odpisech a zUstatkovych
hodnotach dlouhodobych aktiv.

Vzhledem k nerozpoznani snizeni hodnoty, neexistenci aktiv a zavazku ocenovanych v realnych
hodnotach a nulové potrebé tvorby rezerv neexistuje k rozvahovému dni zadna dalsi vyznamna
nejistota pri odhadech.

RIZENi FINANENICH RIZIK

Financni rizika, ktera v soucasné dobé ovliviuji financni situaci a vykonnost Spolecnosti,
vyplyvaji pfedevsim z existence zavazku z titulu financnich leasingl - viz poznamka 7.4.

V roce 2011 Spolecnost nevyuzivala v oblasti fizeni rizik Zzadné financni derivaty.

Rizeni rizika likvidity

Rizeni rizika likvidity spo¢ivd v udrZzovani dostate¢ného objemu provozniho kapitalu, tedy
prostfedki (penéz a penéznich ekvivalent(), kterymi spolec¢nost prubézné financuje svou
provozni ¢innost a plni prabézné zavazky vici svym partnerim. S tim souvisi i udrzovani
vhodného poméru kratkodobych a dlouhodobych cizich zdroju. Vzhledem k tomu, Ze spole¢nosti
nevznikaji pri bézné provozni c¢innosti (provoz fotovoltaickych elektraren) nové prubézné
zavazky z obchodnich vztahl, které by byly finanéné vyznamné, spada do této kategorie
predevsim rizeni a udrzovani dostatecné vysoké likvidity, ktera je nutna k obsluze leasingovych
splatek, tedy jistiny a Urok(, a ktera je nutna k provozu a Udrzbé vyroben elektrické energie a
téZ k vyplaté dividend, nebot cilem spolecnosti je pribézné vyplacet prevaznou Cast zisku
koncovym akcionaram.

Spolecnosti vznikaji prabézné (v mésicnich intervalech) pohledavky plynouci z prodeje vyrobené
elektrické energie, tyto pohledavky jsou prubézné hrazeny, pricemz jejich splatnost je velmi
kratka (neprevysuje jeden mésic) a bonita smluvnich partner( odebirajici elektrickou energii
velmi vysoka. Provozni kapital spoleCnosti (working capital) tedy pribézné roste, nebot v
nasledujicich letech prevysuje dle viech dnes znamych skutecnosti objem penéznich prostredkd
prubézné prijimanych o 30-60% objem prostfedkd nutnych na prabéznou obsluhu dluhu a
provozni ¢innost.

Spolec¢nost nema zadné dlouhodobé pohledavky.

V kratkodobém horizontu je nepravdépodobné, ze by si spolecnost musela na svou provozni
¢innost pljcovat penézni prostredky od externich subjekt(, fizeni likvidity spociva primarné v
dozoru a prubézném monitorovani likviditni pozice spolecnosti. V pripadé potreby jsou pljcky
od externich subjektl mozné.



Rizeni Gvérového rizika

Uvérové riziko je riziko vzniku finanéni ztraty v disledku nesplnéni smluvnich zavazk(
protistranou. V této souvislosti neni SpoleCnost vystavena zadnym vyznamnym Uvérovym
rizikim, nebot nevykazuje zadné dlouhodobé pohledavky a kratkodobé pohledavky vykazané ve
vykazu financni pozice Spolecnosti jsou za subjekty s prvotridni bonitou. Spoleénost sleduje
pravidelné vysi svych pohledavek a jejich casovou strukturu. Obchodni vztah (prodej energie) je
zalozen na smluvnim vztahu s odbérateli, obchodnimi partnery, jejichz bonitu Spolecnost
vyhodnotila jako velmi dobrou. Z tohoto divodu nevytvari Spolecnost na pohledavky vici témto
partnertim opravné polozky.

Rizeni ménového rizika

Spolecnost neprovadi zadné vyznamné operace v cizich ménach. Spolecnost nevykazuje k Zadna
penézni aktiva ani zavazky, které by byly denominované v cizich ménach. Z tohoto divodu
nedochazi k prepoctim cizoménovych polozek do funkéni mény a neexistuje tedy vyznamné
ménové riziko, které by z takovychto operaci plynulo a které by bylo nutno pribézné sledovat a
ridit.

Rizeni Urokového rizika

Urokové riziko je riziko plynouci z mozné zmény Urokovych sazeb v budoucnosti, které by se
mohlo promitnout do vysledkl Spolecnosti.

Na strané aktiv nenese spolecnost zadné urokové riziko.

Spolecnost je vystavena Urokovému riziku na strané pasiv, jedna se o urokové riziko plynouci z
mozného navyseni Grok( u leasingovych splatek v budoucnu, které tak muize ovlivnit penézni
toky spolecnosti. U obou leasingovych smluv se Urokové sazby prenastavuji dle smluvnich
podminek v pravidelnych intervalech dle referencnich trznich Grokovych sazeb.

Citlivost na zménu urokovych sazeb

U leasingové smlouvy s Raiffeisen-Leasing s. r. 0. (od prosince 2008, pétileta fixace, aktualné
6,37 %) by se zvySeni Grokovych sazeb v dalSich obdobich fixace plné promitlo do penéznich toki
spolecnosti od roku 2014. Zvyseni sazeb o 1 % by mélo za nasledek narist leasingovych splatek o
993 tis. KC rocné.

U leasingové smlouvy s IMMORENT CR s. r. o. (od ledna 2010, tfileta fixace, aktuadlné 6,36%) by
se zvyseni Urokovych sazeb v dalsich obdobich fixace plné promitlo do penéZnich tokd
spolecnosti od roku 2013, zvyseni Urokovych sazeb o 1% by mélo za nasledek narust leasingovych
splatek o 946 tis. K¢ rocné.

Spolecnost prabézné sleduje svou Urokovou pozici a srovnava ji s trznimi Urokovymi sazbami na
trhu. Spolecnost ma moznost na zakladé této analyzy po ukonceni obdobi fixace dohodnout s
poskytovatelem leasingu jiné obdobi fixace nebo prechod na plovouci Urokovou sazbu.

Rizeni kapitalového rizika

Cilem SpoleCnosti pri rizeni struktury kapitalu je zabezpecit jeji schopnost pokracovat
v podnikani s hlavnim cilem produkovat zisky pro své akcionare, udrzovat optimalni pomér
vlastnich a cizich zdroji a tlacit na sniZovani celkovych naklad( kapitalu. Struktura zdrojd
Spolecnosti sestava ze zavazku, které zahrnuji zavazek z leasingovych smluv, penéz a penéznich
ekvivalentl a vlastniho kapitalu (viz Vykaz o zménach ve vlastnim kapitalu). Za u¢elem udrzeni
¢i zlepSeni kapitalové struktury, mulze Spole¢nost poZadat akcionare o zvyseni vlastniho
kapitalu.

Spolecnost sleduje zdroje financovani na zakladé poméru vlastnich a cizich zdroji pocitaného
jako pomér &istého dluhu na celkovém kapitalu. Cisté cizi zdroje jsou pocitany jako celkové
zavazky (véetné Gvérd a pujcek a zavazkd z obchodniho styku, jez jsou vykazany v rozvaze)
snizené o zlstatek penéz a penéznich ekvivalentl. Celkovy kapital je pocitan jako vlastni
kapital vykazany v rozvaze plus Cisté cizi zdroje. Pomér vlastnich a cizich zdroji k 31. prosinci
2010 a 7. zari 2010 byl nasledujici:



5.

K 30/6/2011 K 31/12/2010

Celkové zavazky (vypujcky) 366 255 354 731
Minus: penize a penézni ekvivalenty 20 088 15979
Cisty dluh 346 167 338 752
Vlastni kapital 77 747 79778
Celkovy kapital 423 914 418 530
Pomér vlastniho a celkového kapitalu 0,18 0,19

INFORMACE O SEGMENTECH

Jedinym produktovym segmentem E4U je v soucasné dobé vyroba a prodej elektrické energie,
tedy provozovani vyroben elektriny z fotovoltaickych elektraren. Spolecnost ma maximalné
zestihlenou organizacni strukturu, vétsina ¢innosti spojenych s provozem je (a bude) zajistovana
externimi dodavateli. V budoucich obdobich je pravdépodobny vznik dalSiho provozniho
(produktového) segmentu, kterym se muizZou stat vyrobny tepelné energie ze slune¢niho zareni.
V soucasné dobé spolecnost vyrobny tepla neprovozuje a tento segment zatim neexistuje.

Veskeré trzby Spolecnosti uvedené ve vysledovce plynou z tuzemska, neexistuji trzby plynouci
Z obchodu se zahrani¢im.

Veskera dlouhodoba aktiva spolecnosti jsou umisténa v tuzemsku, neexistuji zadna zahranicni
aktiva.

Veskera vyrobena energie je dodavana jednomu odbérateli.

POZNAMKY K VYKAZU UPLNEHO VYSLEDKU

6.1 Trzby z prodeje elektrické energie

Trzby spolecnosti podléhaji silné sezonnosti, vyroba elektrické energie ze slunecniho zareni je
mnohem vétsi v letnich mésicich neZ v zimnich. Tabulka zobrazuje primérné hodnoty pro
Ceskou republiku, jednd se o mnoZstvi energie v kWh, které dopadne v priméru na 1 m2
horizontalni plochy v Ceské republice.

Tyto hodnoty jsou prevzaté z energetického auditu, ktery byl vyhotoven pred vystavbou.
Hodnoty se v jednotlivych regionech lisi (celkova dopadajici energie na jizni Moravé, kde se
elektrarny nachazeji, je vyssi).

Priblizné v téchto pomérech je tedy rozlozena i vyroba a tedy i trzby béhem roku. Je velkou
vyhodou, Ze tuto sezénnost zohlednuji i leasingové spoleCnosti a vyse leasingovych splatek
v jednotlivych mésicich tuto sezonnost odrazi.

Mésic 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 | rok

kWh/m2 22 36 83 117 150 167 167 139 100 56 25 19 | 1081

6.2 Zisk na akcii

Obdobi koncici
30. cervna 2011

Zisk za obdobi nalezejici
akcionardm materské spole¢nosti 11 362
(v tis. K&)

Vazeny pramér poctu vydanych
akcii za obdobi (v poctu ks)

Zisk na akcii - zakladni a zfedény
(v KE)

2 391 640

4,75




Vsechny akcie E4U jsou stejného druhu.
V obdobi roku 2011 nedoslo k zadnym zménam v poctu vydanych akcii.

E4U nevydala Zzadné instrumenty, které by potencionalné mohly zpUsobit zfedéni zisku na akcii.

6.3 Dan ze zisku

Obdobi koncici
30. ¢ervna 2011

Splatny danovy naklad
Uprava splatné dané& za minula obdobi

OdlozZeny danovy naklad (vynos)
vztahujici se ke vzniku nebo ke zruseni -588
prechodnych rozdill

-588

Celkovy danovy naklad -588

Obdobi koncici
30. cervna 2011

Zisk pred zdanénim 10 774

sazba dané 19%

kalkulovana dan 2 047
Danovy dopad:

Prijmy nezahrnované do zakladu dané -7 524

Vydaje neodcitatelné od zdkladu dané 4 889

Celkovy danovy naklad -588

7. POZNAMKY K VYKAZU FINANCNI POZICE

7.1 Pozemky, budovy a zarizeni

Stroje a
v tis. K& Fotovoltaické motorova
Pozemky elektrarny vozidla Celkem

PORIZOVACI NAKLADY

Zistatek k 31, prosinci 2010 7042 438 188 792 446 022

Zistatek k 30. ¢ervnu 2011 7 042 438 188 792 446 022
ODPISY A OPRAVKY

Zustatek k 31. prosinci 2010 - 29772 325 30 097

Odpisy - 9 254 75 9329

Zistatek k 30. éervnu 2011 - 39 026 400 39 426
UCETNI HODNOTA

K 31. prosinci 2010 7042 408 416 467 415 925

K 30. ¢ervnu 2011 7 042 399 162 392 406 596

Aktiva porizovana formou



finan¢niho leasingu

K 31. prosinci 2010 0 403 636 0 403 636
K 30. &ervnu 2011 0 394 522 0 394 522
Nasledujici doba pouzitelnosti je uvaZovana pri vypoctu odpisu:
= Stroje a motorova vozidla 3az5let
»  Fotovoltaické elektrarny - ménice 15 let
»  Fotovoltaické elektrarny - zbyvajici soucasti 25 let

V souvislosti s porizenim poloZek pozemki, budov a zafizeni vykazuje SANERGIE k 30. Cervnu
2011 smluvni zavazky ve vysi 348 284 tis. K¢ (k 31. prosinci 2010: 353 606 tis. K¢), z toho
zavazky z titulu financnich leasingl ve vysi 348 284 tis. K¢ (k 31. prosinci 2010: 353 606 tis. K¢).

Zastavena aktiva

Veskery majetek porizeny formou finanéniho leasingu je po dobu trvani leasingového obdobi ve
vlastnictvi leasingové spolecnosti. Z titulu uzavrené leasingové smlouvy a/nebo vseobecnych
obchodnich podminek leasingové spolecnosti je nakladani s timto majetkem vyrazné omezeno.
Majetek lze po dobu trvani vlastnického prava leasingové spolecnosti pouzit v souladu s jeho
Ucelem a to s péci radného hospodare, majetek nelze bez souhlasu leasingové spolecnosti
zhodnocovat nebo jinak upravovat ani dale pronajimat. Po skonceni trvani leasingové smlouvy
bude majetek preveden do vlastnictvi leasingového najemce a to v souladu a za podminek
stanovenych leasingovou smlouvou.

7.2 Obchodni a jiné pohledavky

NarGst hodnoty pohledavek z obchodnich vztah( souvisi s vyvojem trzeb spolecnosti, které
podléhaji silné sezénnosti - viz pozn. 6.1. Hodnota pohledavek se odviji od vyroby elektrické
energie, ktera je vyssi v letnich mésicich nez v zimnich.

7.3 Vlastni kapital

Zakladni kapital

Spolecnost E4U a. s. vznikla 7. zari 2010. Pri zaloZeni byly do spolecnosti vlozeny akcie
spolecnosti SANERGIE a. s. precenéné dle posudku znalce na hodnotu 239 164 tis. KC. Tato
operace byla eliminovana v ramci konsolidacnich Uprav a E4U tak vykazuje vydany kapital
odpovidajici vlastnimu jméni spolecnosti SANERGIE a. s. pred timto precenénim, tj. 82 857 tis.
KE.

E4U ma k 30. cervnu 2011 a k 31. prosinci 2010 registrovany (zapsany) a plné splaceny zakladni
kapital ve vysi 239 164 tis. KC. Tento se sklada z 2 391 640 ks registrovanych akcii o nominalni
hodnoté 100 K¢é/akcii. K 31. prosinci 2010 byl cely zakladni kapital plné splacen.

Dne 6. 1. 2011 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky tykajici se vefejné nabidky
akcii E4U a. s. Dle ustanoveni § 36c odst. 1 ZPKT byl schvalen prospekt cennych papirQ
spolecnosti E4U a. s. pro Ucely verejné nabidky akcii a pro Ucely prijeti akcii na regulovany trh
organizovany spole¢nosti Burza cennych papirtl Praha, a. s.

Hlavni akcionar, spolecnost E4U FINANCE s. r. o., byla na pocatku tohoto verejného Upisu
jedinym akcionarem spolecnosti E4U a. s. a méla tedy ve svém vlastnictvi 2 391 640 ks akcii
spolecnosti E4U a. s. v nominalni hodnoté 100 K¢ za jednu akcii. Spolecnost E4U FINANCE s. r.
o. vlastnila k 30.6.2011 celkem 2.006.296 akcii, k 30.6.2011 se nachazelo celkem 385.344 akcii
ve vlastnictvi novych akcionart. Po 30.6.2011 dochazelo k dal$imu prodeji akcii.

Dalsi informace k verejné nabidce - viz poznamka 10.



7.4 Zavazky z financ¢niho leasingu

Spolecnost porizuje technologie solarnich elektraren formou financniho leasingu. Leasing byl
poskytnut dvéma subjekty, spolecnosti Raiffeisen - Leasing s. r. o. a spoleCnosti IMMORENT
CRs.r.o.

Spolecnost Raiffeisen -Leasing s. r. o. je financnim partnerem pri financovani FVE Dubnany. Po
odecteni prvni mimoradné leasingové splatky ve vysi 8 959 tis. K¢ cini celkova financovana
Castka 210 848 tis. KC. Splatkovy kalendar je rozloZen na 180 mésic (od prosince 2008), vyse
aroku je 6,37% p.a. v prvnim fixacnim obdobi a fixace Urokl je pétileta, posledni splatka je
splatna v listopadu 2023, primérna roc¢ni splatka ¢ini 22 121 tis. K¢ za predpokladu, Zze nedojde
ke zméné Urokovych sazeb. Urok je stanoven jako fixni po dobu péti let, s naslednym prepoctem
po skonceni fixniho obdobi, kdy dojde k prenastaveni (rokovych sazeb dle aktualni vyse
urokovych sazeb na trhu.

Spole¢nost IMMORENT CR s. r. o. je financnim partnerem pfi financovani FVE Ratiskovice. Z
celkovych investi¢nich naklad( ve vys$i 212 800 tis. K¢ byly uhrazeny na pocatku leasingového
obdobi mimoradné splatky ve vysi 46 937 tis. K¢, dale bylo 165 863 tis. K¢ rozloZzeno na 180
mésicnich splatek (od ledna 2010). Splatkovy kalendar konli v prosinci 2024, prdmérna rocni
splatka ¢ini 17 219 mil K¢ pri trileté fixaci Grokd, vyse Grokd v prvnim fixacnim obdobi ¢ini
6,36%. Urok je stanoven jako 3lety SWAP plus trokovy priplatek.

Smlouvy byly klasifikovany jako smlouvy o finanénim leasingu z divodu prechodu vlastnictvi
k predmétu leasingu na konci doby trvani smlouvy na Spolecnost.

Nasledujici tabulky shrnuji budouci leasingové platby:

Minimalni .
K 30. c¢ervnu 2011 (v tis. K&) leasingové platby  Urokové naklady Soucasna hodnota
Do jednoho roku 38 000 20 614 17 386
0d jednoho roku do péti let 152 043 69 928 82 115
Po péti letech 313 767 64 986 248 781
Celkem 503 810 155 527 348 283
Minimalni .
K 31. prosinci 2010 (v tis. K¢) leasingové platby  Urokové naklady Soucasna hodnota
Do jednoho roku 39278 21638 17 640
0d jednoho roku do péti let 157 112 78 007 79 105
Po péti letech 330 646 73785 256 861
Celkem 527 035 173 429 353 606
v tis. K¢ 30. ¢ervna 2011 31. prosince 2010
Kratkodobé zavazky 17 386 17 640
Dlouhodobé zavazky 330 897 335 966
Celkem 348 283 353 606

7.5 Odlozena dan

Odlozena dan je kalkulovana pouzitim sazby 19 %.

v tis. K& 30. cervna 2011 31. prosince 2010
P.ozenvwkly, budqu a zarizeni ve 922 375
finanénim leasingu

Ostatni pozemky, budovy a zarizeni 255 214
Celkem pohledavka (+) / zavazek (-) 1177 589

Spolecnost ocekava dostatecné budouci zdanitelné prijmy pro uplatnéni odlozenych danovych
pohledavek.



7.6 Obchodni a jiné zavazky

Narist obchodnich a jinych zavazkd souvisi s rozhodnutim o vyplaté dividendy. Dividendu vyplati
spolecnost E4U a. s. dne 19.9.2011. O rozdéleni dividend rozhodla valna hromada dne
29.6.2011, na podil na cistém zisku za rok 2010 (dividenda) se vyplati Castka ve vysi celkem
13.393.184 K&, tedy 5,60 KE / 1 akcii. Castka ve vysi 3.484.039 K¢ bude pridélena do rezervniho
fondu spolecnosti a castka 542.970,23 K¢ bude prevedena na nerozdéleny zisk minulych let.

POZNAMKY K VYKAZU PENEZNICH TOKU

Penize a penézni ekvivalenty pro Ucely vykazu penéznich toku zahrnuji:

v tis. K¢ 30. ¢ervna 2011 31. prosince 2010
Pokladna 6433 2237
Bankovni Ucty 13 655 13742
Celkem 20 088 15979

SPRIZNENE STRANY

Mezi spriznéné strany patfi:
pan Petr Bina, ktery je 90%nim vlastnikem spolecnosti E4U FINANCE s. r. o.
spolecnost E4U FINANCE s. r. o., ktera je majoritnim akcionarem spolecnosti E4U a. s.

spolecnost SLUNETA a. s. vlastnéna do 25.5.2011 manzelkou pana Petra Biny, a kde je pan
Petr Bina predsedou predstavenstva

dcerina spolecnost SANERGIE a. s.

Transakce mezi E4U a. s. a spolecnosti SANERGIE a. s. byly vylouceny v konsolidaci a nejsou zde
uvazovany. Nasledujici tabulka poskytuje prehled o pohledavkach a zavazcich E4U vici ostatnim
spriznénym stranam k rozvahovému dni (v tis. K¢):

Zavazky Pohledavky
30. cervna 2011 31, prosince 2010 30. cervna 2011 31, prosince 2010
SLUNETA a. s. - 85 - 100
pan Petr Bina - - 5700
Celkem - 85 5 700 100

Transakce se spriznénymi stranami

Transakce mezi spriznénymi stranami: SANERGIE a. s. a p. Petrem Binou:

Dne 29. cervna 2010 rozhodl jediny akcionar spolecnosti SANERGIE a. s., p. Petr Bina, o
rozdéleni nerozdéleného zisku minulych let spolecnosti SANERGIE a. s. formou vyplaty dividend.
Vyse dividendy byla stanovena na 17 416 TCZK, rozhodny den pro uplatnéni prava na dividendu
byl stanoven na 16. prosince 2010, den splatnosti dividendy byl stanoven na 20. srpna 2011.

Transakce mezi spriznénymi stranami: E4U FINANCE s. r. 0. a E4U a. s.:

Spolecnost E4U FINANCE s. r. o. je jedinym zakladajicim akcionarem spolecnosti E4U a. s. Dne
7. zari 2010 splatila spolecnost E4U FINANCE s. r. o. zakladni kapital vznikajici spolecnosti
E4U a. s. formou vécného vkladu, konkrétné vloZenim akcii spolecnosti SANERGIE a. s. v celkové
hodnoté 239 164 000 Kc.

PGjcky mezi spriznénymi stranami SANERGIE a. s. a p. Petrem Binou

V minulych obdobich poskytoval p. Petr Bina spoleCnosti pUjcky, jejichZ vyse byla k 1.1.2010
celkem 20.684.010 K&, k 30.6.2010 celkem 21.684.010 KCE. Ke dni 2.7.2010 byl zauctovan
priplatek do vlastniho kapitalu spolecnosti SANERGIE a. s. ve vysi 6.016.632 a pohledavky
p. Petra Biny v této vysi byly zapocteny. Zbylé pohledavky byly v obdobi zari - prosinec 2010
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vyrovnany a k 31. prosinci 2010 ¢ini vySe pohledavek p. Biny vici spolecnosti SANERGIE 0 KC. Ke
dni 30.6.2011 vykazje spole¢nost SANERGIE a. s. kratkodobou pohledavku vicéi p.Binovi ve vysi
5.700 tis. K. Tato pohledavka byla po rozvahovém dni vyrovnana.

Rucitelské prohlaseni

Materska spolecnost E4U a. s. jako rucitel prebral rucéeni za splnéni vsSech penézitych
pohledavek spolecnosti Immorent vicéi spolecnosti SANERGIE a. s., které vyplyvaji z leasingové
smlouvy mezi spole¢nostmi SANERGIE a. s. a Immorent, nebo které by vznikly jako disledek
pripadného poruseni smlouvy.

Vedeni spolecnosti

E4U a. s.
100%
) 4
SANERGIE a. s.
E4U a. s.

Predstavenstvo: Ing. Petr Bina (predseda predstavenstva), Ing. Ales Jelinek, CFA, Lukas Kvétoun
Dozorci rada: JUDr. Petr Neubauer (predseda dozorci rady), Mgr. Michal Pavlas, Radek Malér

SANERGIE a. s.

Predstavenstvo: Ing. Petr Bina
Dozorci rada: Ing. Véra Binova (predseda dozord¢i rady), Ing. Jana Patzakova, Jitka Binova

Personalni propletenost na urovni Fidicich a dozorcich organu

Pan Petr Bina je predseda predstavenstva spolecnosti E4U a. s. a zaroven jediny clen
predstavenstva spolecnosti SANERGIE a. s. Dcerina spolecnost SANERGIE a. s. ma v dozorci radé
pani Janu Patzakovou (sestra), pani Véru Binovou (matka) a pani Jitku Binovou (manzelka),
které jsou s panem Ing. Petrem Binou v pribuzenském vztahu.

Pan Radek Malér, ¢len dozorci rady spolecnosti E4U a. s., je zaroven zaméstnancem dceriné
spolecnosti SANERIGIE a. s.

Odmény ¢lentm vedeni

Clenové dozoréi rady a predstavenstva spolecnosti E4U a. s. maji se spolecnosti uzaviené
smlouvy o vykonu funkce, pocatek vykonu funkce je den zalozeni spolecnosti E4U a. s., jejich
funkcni obdobi trva pét let. Dle téchto smluv obdrzi ¢len dozorci rady za vykon své funkce Clena
dozorci rady rocni hrubou odménu ve vysi 7.000 K¢ a kazdy clen predstavenstva emitenta obdrzi
za vykon své funkce ¢lena predstavenstva hrubou odménu ve vysi 0,2% roéniho zisku spolecnosti.

Za obdobi roku 2010 nebyla ani nebude vyplacena zadna odména, prvnim obdobim, na které se
vztahuji odmény z této Cinnosti, je rok 2011.

UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DNI

Mimoburzovni nabidka akcii probihala do 24.8.2011. Ke dni 24.8.2011 bylo rozprodano celkem
1.171.900 akcii (49%) z majetku hlavniho akcionare a mimoburzovni nabidka akcii byla k tomuto
dni ukoncena.

Dne 25.8.2011 byly akcie E4U a. s. prijaty na volny regulovany trh Burzy cennych papirt Praha,
tento den je prvnim obchodnim dnem, kdy se akcie obchodovaly na regulovaném trhu.



11. VYDANI UCETNi ZAVERKY

Tato mezitimni konsolidovana uUcetni zavérka byla schvalena predstavenstvem SpolecCnosti a
vydana ke zverejnéni dne 31. 8. 2011.



